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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 009/2022
- REDACAO SUBSTITUTIVA -

DISPOE SOBRE O CHACREAMENTO
EM ZONA DE URBANIZAGCAO
ESPECIFICA (ZUE) NO MUNICIPIO
DE SAO JOSE DO CALCADO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE SAO JOSE DO CALCADO, Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Cimara Municipal

APROVOU e ele SANCIONA 2a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1°. Esta Lei dispde sobre o chacteamento em Zona de Utbanizacao Especifica

(ZUEC) no Municipio de Sio José do Calcado e di outras providéncias.

Art. 2°. Para efeitos desta Lei, a expressao chacteamento refere-se ao fracionamento
especial do solo urbano, em Zona de Urbanizagio Especifica para Chacreamento — ZUEC
- com destinacao residencial ou de lazer, ficando proibidas as atividades produtivas de

qualquer natureza.

Pardgrafo unico. Excepcionalmente, poderi a municipalidade autorizar a destinacao
comercial nos chacreamentos, de modo a possibilitar a instalacio de hotéis, pousadas,

restaurantes e congéneres.

Art. 3°. A implantagio de chacreamento no Municipio de Sio José do Calcado sera feita de

forma fechada, necessariamente implantada na modalidade de condominio de lotes, é a

gleba de terra, subdividida em unidades autbnomas de propriedade exclusiva d¢fs|futuros

adquirentes, obrigatoriamente fechado e organizado através de convec¢ao de cgndominio,

/

cujas vias e dreas comuns sio partes integrantes do condominio das Leis
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Federais n° 4.591/64, n® 6.766/79 (naquelas normas pertinentes a0 condominio de lotes) e

n° 10.406/02 (Codigo Civil brasileiro).

§ 1°. Os lotes integrantes do chacreamento, em quaisquer de suas modalidades,

terdo 4rea minima de 1.000 m? (mil metros quadrados).

§ 2°. O chacreamento estabelecido no wput deste artigo somente podera ser
implementado naquelas areas consideradas pela Prefeitura Municipal de Sio
José do Calgado como sendo uma Zona de Utbanizacio Especifica para
Chacreamento — ZUEC -, nos tetmos do artigo 27 desta lei, vedada, em

qualquer hipétese, sua implementagao na zona rural.

CAPITULO II
DISPOSICOES GERAIS

Art. 4° O regime que regulari o fracionamento de areas com destinacio a implantacio de
chacreamentos, tanto em suas relagdes internas como em suas relacdes com o Municipio, é
o estabelecido nesta Lei e, no que couber, na Lei Municipal n° 1.508/2008 e nas ILeis

Federais n® 4.591/64, n°® 6.766/79 e n° 10.406,/02 (Codigo Civil brasileiro).

Pardgrafo tinico. Nos chacreamentos fechados (condominio de lotes), as areas de uso
comum, como as vias, cal¢adas, espacos livres de uso comum serio de propriedade comum

a todos os conddéminos.

Art. 5° O 6nus da implantagio e execucio dos projetos urbanistico e ambiental de
fracionamento especial do solo urbano para fins de chacreamento, bem como a

constitui¢ao do condominio de lotes é de total responsabilidade do empreendedor.

Art. 6°. Os chacreamentos serdo aprovados por decreto do Poder Executivo
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Art. 7°. Nio sera petmitido o chacreamento:
[ — em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacoes;
II — em terrenos que tenham sido atetrados com material nocivo a saude
pﬁbhca;.
II — em terrenos com declividade igual ou supetior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV — em tetrenos julgados improprios pata edificacio ou inconvenientes para
habitacio;
V — em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vocorocas;
VI — em areas de preservacio permanentes e dreas de reservas legais
registradas;
VII — em dreas onde a poluigio impeca condicdes sanitirias suportiveis, até a
sua Corregao;
VIII — em areas sem condicoes de acesso por via oficial e/ou sem

infraestrutura adequada.

Art. 8°. Os chacreamentos deverio atender, pelo menos, aos seguintes requisitos
urbanisticos;
[ — as ruas ou vias de acesso devetio possuir, pelo menos, 7 m (sete metros) de
faixa de rolamento, podendo ser reservado 1 m (um metro) de cada lado da via
para a construcao de calcadas;
II — reservar uma faixa de 3 m (trés metros) non aedifinadi de cada lateral das
faixas de dominio publico, no caso de vias locais, ¢ respeitando a legislacao
especifica no caso de rodovias estaduais;
HI — as saidas individuais de cada lote nio poderio ter acesso direto as

rodovias, devendo, neste caso, a circulacio ocotrer através de vias locais;

IV — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade ‘ima
estabelecida na legislacao vigente que dispde sobre sistema

V' — demarcagio dos logradouros, quadras e lotes;
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VI — contengio de encostas, se necessatio, instalada mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VII — obras de escoamento de 4guas pluviais compreendendo as galerias, bocas
de lobo, curvas de nivel, bacias de contencido, pogos de visita e respectivos
acessotios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a
preservacao do solo e do ambiente;

VIII — garantir acesso a agua potavel através da instalacio de pocos artesianos,
além de caixas d’dgua e redes de distribuicao suficientes para atender a cada
lote;

IX' — estruturas coletoras de esgoto mediante dispositivos previstos nas
Normas Brasileiras de Regulagio, conforme projeto aprovado pelo Municipio;
X — implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme
projeto aprovado pela EDP Espirito Santo, ou projeto energético sustentivel
em conformidade com a NBR;

XI — a coleta de lixo domiciliar seri de exclusiva responsabilidade dos

moradores, que a encaminhari para os pontos de coleta apropriados de facil

acesso a rede publica coletora de lixo.

Art. 9°. As Areas de Preservacio Permanente deverio ser cercadas e identificadas

conforme padtio estabelecido pela Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

Art. 10. As ruas ou vias de circulagio de qualquer chacreamento deverio articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
atender as demais disposicdes desta Lei e as estabelecidas em legislacao propria.

Art. 1. As edificagdes em cada lote integrante do chacreamento serio exclusivamente

unifamiliares, com até 2 (dois) pavimentos e deverio seguit, ao mfnos, as tes

diretrizes:

[ - taxa de ocupagio méaxima de 50% (cinquenta por centp);
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I — afastamentos minimos, em relacio a construcio, sendo recuo frontal de
5,00m (cinco metros), medidos a partir do alinhamento do imével e recuo
minimo de 3,00 (trés metros) em relaciao as demais divisas, nos termos do art.

1.303, da Lei Federal n® 10.406/02 (Codigo Civil brasileiro);

CAPITULO III
DISPOSICOES ESPECIFICAS

SECAO I
DOS CHACREAMENTOS FECHADOS

Art. 12, Os chacreamentos fechados serio implantados como condominio de lotes,
devendo seguir as disposi¢oes contidas nas Leis Federais n° 4.591 /64, n° 6.766/79
(naquelas normas pertinentes ao condominio de lotes) e n° 10.406/02 (Codigo Civil

brasileiro).

Art. 13. As relagdes entre os condéminos dos chacreamentos fechados regular-se-a0 pelas
disposicoes previstas nas Leis Federais n° 4.591 /64 e n° 10.406/02 (Codigo Civil

brasileiro).

Art. 14, Para implantacio dos chacreamentos fechados, deverio ser obedecidos aos

seguintes requisitos:

[ — as vias de acesso que comporio os chacreamentos fechados deverio ser de
uso estritamente local, com faixa de rolamento minima de 7,00m (sete metros),
dos quais podera ser reservado 1 m (um metro) de cada lado para a construcao
de calcadas, sendo certo que, em nenhuma hipoétese, tais vias pertencerao a

malha viaria do Municipio, nem poderio tampouco prejudicar os

vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem p

a
propriedades, as suas moradias ou aos seus estabelecimé

industriais;
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IT — o perimetro do chacreamento fechado devera ser totalmente fechado,
podendo-se utilizar para este fim as cercas vivas, muros, cercas ou

assemelhados;

Art. 15. A implantacao do chacreamento fechado nio poderi interromper o sistema viatio
existente ou inviabilizar a implantacio de vias planejadas, constantes do Mapa do Sistema
Viario bem como impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou

Municipio.

Art. 16. O chacreamento fechado devera, obrigatoriamente, garantir a concessdo de

servidao para passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio.

Art. 17. O responsavel pelo chacreamento fechado fica obrigado a apresentar perante a
Secretaria Municipal de Transportes, Obras e Servicos Urbanos e a Secretaria Municipal de
Agricultura e Meio Ambiente uma cépia da Convencio de Condominio registrada no

Oficio de Registro de Iméveis competente, contendo:

I — a proibi¢io da execugio de atividade econdmicas 2 qualquer condémino

dentro do condominio;

IT — especificagdo de todas as servidoes aparentes ou nio que incidam sobre o

condominio;

III — todas as obrigagdes legais e contratuais do chacreamento, respondendo

D Mano,
1, do
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CAPITULO IV
DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 18. O projeto de implantacio de chacreamento devera obedecer as diretrizes previstas

nesta Lei, mediante a apresentacio dos seguintes documentos:

I — requerimento, em duas vias, para o chacreamento;

Il — certiddao negativa de débitos municipal, estadual e federal;

HI - certiddo de inteiro teor da matricula imobilidria, expedida pelo Oficio do

Registro de Iméveis da Comarca, ha, no maximo, 30 (trinta) dias;

IV — localizagao da gleba com amarracio através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro, com indicagao da proximidade entre o perimetro do chacreamento e a

area de expansiao urbana mais proxima;

V - levantamento planialtimétrico, em 2 (duas) vias, sendo uma impressa e a outra

em arquivo DWG, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, com demarcacio do petimetro, indicacio
de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), contendo
descricao constante no documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro e bacia de contencio;

¢) localizagdo de cursos d’agua, dreas de preservacio permanente, areas verdes,

bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos

naturais e artificiais existentes na gleba.

f

&

VI - projeto urbanistico conforme diretrizes, em 3 (irés

assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e pla digital em
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CD com arquivos do tipo “PDF” (memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos),

rotulado, identificado e com a informacio da versio dos arquivos, contendo ainda:

a) a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas  dimensoes,
numeragao, cotas lineares e de nivel e angulos;

b) sistema de vias de circulacio com a tespectiva hierarquia em conformidade
com o sistema viario;

¢) as dimensoes lineates e angulares do projeto, com rais, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e Angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transverais de todas as vias de circulacio, areas
verdes e dreas de preservacio permanente, com indicagdo da porcentagem de
inclinacio e cotas de nivel, na escala de 1:500;

¢) a indicagio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

f) a indicagio em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

g) os detalhes dos angulos, petfis e outros necessirios 2 implantacio do
projeto.

VII — memorial descritivo e cronograma de execucio das obras;

VIII — ART registrada no otgio competente, da tesponsabilidade técnica do autor

do projeto;
IX — comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobte o parcelamento do
solo, que serdo calculados pela municipalidade tomando-se por base idénticos
parimetros aplicados a0 parcelamento do solo urbano;

X — projeto de abastecimento de agua e respectiva ART;

XTI - projeto de coleta e destinacio final de €sgoto e respectiva A

2
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XIT — minuta da convengio de condominio, contendo:
2) a projecio do sistema de vias de circulacio articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em
conformidade com as normas de sistema viatio;
b) as dimensdes minimas dos lotes e das quadras;
¢) o tipo de pavimentagao a ser usado nas vias;
d) a localizagio e identificacido da rede de abastecimento de agua;
€) a localizagio da estacdo de tratamento de esgoto ou da localizacio das
fossas;
f) as faixas de protecio das aguas correntes, cursos d’agua, e dormentes dos
mananciais;
g) as faixas de dominio publico de protecao de estradas, rodovias e linhas de

transmissoes de energia;

Paragrafo winico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverio ser
assinados pelo proprietirio ou representante legal e por profissional legalmente habilidade

para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ARTs.

Art. 19. O projeto de implantacio de chacreamento seré analisado pela Secretaria Municipal

de Transportes, Obras e Setvigos Utbanos, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

§ 1° O parecer técnico acerca da viabilidade do empreendimento devera ser

fundamentado e especificar, item a item, os aspectos exigidos nesta Lei.

§ 2° Verificada alguma desconformidade, o projeto sera devofxido ao autor,

para as devidas alteracdes e correcdes.
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CAPITULO V
DA TRANSFORMAGCAO DA AREA E DA CARACTERIZAGCAO EM ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 20. Aprovado o projeto de chacreamento, o Poder Executivo baixara, no prazo de 30
(trinta) dias, o Decreto Municipal transformando a area correspondente em Zona Urbana

Especifica para Chacreamento — ZEUC.

§ 1°. No prazo de 10 (dez) dias ap6s a publicagao do Decreto previsto no caput
deste artigo, devera o interessado protocolar o pedido de descaracterizagao da

destinagao rural do imével junto ao Oficio do Registro de Imoveis competente.

§ 2°. A transformagao ¢ reversivel, nos termos desta Lei.

Art. 21. No prazo de 30 (trinta) dias apds a descaracterizacao da destinacio do imével,
devera o projeto de chacreamento ser protocolado no Oficio do Registro de Imdveis
competente, sob pena de caducidade da aprovacao do projeto e imediata reversio da area a

condi¢do anterior a declaragao de Zona Utrbana Especifica.

§ 1°. O proprietario devera comprovar a municipalidade, em até 5 (cinco) dias, o referido

protocolo do projeto do chacreamento na serventia imobilidria competente.

§ 2° O proprietirio deverd comprovar a municipalidade, ainda, a regularidade registral do
empreendimento, o que devera ser feito em até 5 (cinco) dias apds o registro do
chacreamento, através de certidio de inteiro teor da matricula do imével em que o registro

do empreendimento fora praticado.

CAPITULO VI
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Art. 22. Para emissao do alvara de licen¢a para execugio das obras, o empr dpy/devera
apresentar a0 Municipio as garantias previstas na legislacio de regéncia, espegflimente na

Lei Municipal n® 759, de 28 de abril de 1992.

g
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Art. 23. O empreendedor firmari, ainda, Termos de Obrigagées de Empreendedor, por
meio do qual se obrigar a executar o projeto aprovado sem qualquer alteracio, obrigando-

se, ainda, a:

I — executar as préprias custas, no prazo fixado pela Prefeitura Municipal de
Sdo José do Calgado, todas as obras de infraestrutura e de rea verde, bem
como os equipamentos urbanisticos exigidos nesta Lei e na Lei Federal n°
6.766/79, incluindo a constitui¢io e formacio de irea verde e de area de

preservagao permanente, quando for a hipotese;

IT — fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das
exigéncias previstas na legislagio de regéncia, a condi¢ao de que os lotes
integrantes do chacreamento sé poderio receber construcao depois de

concluidas as obras previstas no inciso anterior deste artigo;

IIT' ~ iniciar a venda dos lotes somente ap6s o registro do projeto de

chacreamento na serventia imobilidria competente, nos termos desta Lei;

Art. 24. O alvara de €xecucao somente sers expedido apés a comprovacao do registro do

projeto de chacreamento junto ao Oficio do Registro de Iméveis competente e desde que

sejam efetivadas as garantias e assinado o Termo de Obrigacdes de Empreendedor previsto

no artigo 23 desta Lei.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Art. 25. O projeto de chacreamento nio executado no prazo previsto na Lei Eederal n°

6.766, de 19 de dezembro de 1979, importara na reversio da 4res transformada
de Urbanizacio Especifica para Chacreamento — ZUEC — em gleba rural, caducg todas

as autorizacdes e alvaris expedidos.

CNPJ n° 27.167.402/0001-31

Praca Pedro Vieira, 58, Centro — Sag José do Calgado - ES - CEP 29470?0%
® (28) 3556-1120 WWwW.pmsjc.es.gov.br



=
C{m
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO CALCADO - ES

3

Administracao 2021/2024

Art. 26. As obras de implantagio dos chacreamentos executados sem a aprovacio da
Prefeitura Municipal de Sio José do Calgado serdo considerados clandestinos, o que

ensejara o embrago imediato das mesmas.

Art. 27. Em caso de chacreamentos clandestinos, sem prejuizo da interdicio total do

empreendimento, o empreendedor sera multado, na seguinte forma:
I — multa no valor de 50 (cinquenta) UFMS];

II — multa no valor de 5 (cinco) UFMSJC, em caso de descumprimento da

interdiczo.

Pardgrafo unico. A regularizagio do empreendimento nio exime o empreendedor da

obrigacao de quitar as multas.

Art. 28. Os chacreamentos clandestinos somente poderio retornar suas obras apos a

quitagao das multas e da regularizagio das licencas junto a Prefeitura Municipal de Sao José
do Calcado.

Art. 29. No caso das obras de implantacio de chacreamentos que nao cumprirem todas as
exigéncias desta Lei, bem como as obrigagdes assumidas pelo projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Sdo José do Calcado serio considerados itregulares, o que ensejara

em notificacio de seu proptietario para a imediata paralisagdo das obras.

Art. 30. Em caso de chacreamentos irregulares, sem prejuizo da interdicio total do
empreendimento, inclusive as respectivas vendas dos lotes, o empreendedor sera ado

5

na seguinte forma:

[ — multa no valor de 40 (quarenta) UFMS|C;

Praga Pedro Vieira, 58, Centro — Sio José do Calcado - ES - CEP 29470-000 &4
CNPJ n° 27.167.402/0001-31
& (28) 3556-1120  www.pmsjc.es.gov.br



‘X‘/

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ]OSE DO CALCADO - ES
Administracio 2021,/2024

I — multa didria no valor de 5 (cinco) UFMSJC, em caso de descumptimento

da interdicao.

Pardgrafo vinico. A regularizagio do empreendimento nio exime o empreendedor da

obrigacio de quitar as multas.

Art. 31. Os chacreamentos irregulares somente poderio retornar suas obras apOs a quitacao
das multas, a adequagdo aos termos desta Lei e aos compromissos assumidos através do

projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Sio José do Calgado.

Art. 32. A nio conclusio da totalidade das obras de implantacao dos chacreamentos dentro
do prazo de validade fixado no alvara de execucio sujeita 0 empreendedor 20 pagamento

de multa no valor de 40 (quarenta) UFMSJC por més, até que as obras sejam concluidas.

Art. 33. Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei sujeitar-se-io a

corregGes, na forma prevista pela legislacio municipal.
Art. 34. A multa nio paga dentro do prazo legal importard em inscticio em divida ativa.

Art. 35. Os projetos cuja aprovacio tenha caducado, bem como aqueles para os quais tiver
havido reversio da 4rea i condicio de zoneamento antetior, nio poderio ser objeto de

novo pedido de aprovagio pelo prazo de 4 (quatro) anos.

Art. 36. Os proprietitios ou empreendedores de projetos nio executados ou cancelados
ficardo impedidos de pleitear novo chacreamento, ainda que sobre outra drea, por um

prazo de 5 (cinco) anos.

anteriormente, a decretacio de zona de urbanizagio especifica para chac

aprova¢ao subsequentes.
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Paragrafo unico. Verificada a hipétese deste artigo, o projeto sera cancelado e as obras
imediatamente embargadas pela Secretaria Municipal de Transportes, Obras e Servigos
Utbanos, respondendo o empreendedor, com seus bens pessoais, pela indenizacio em

dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo da multa prevista nesta Lei.

CAPITULO VIII
DA ALIENACAO DOS LOTES INTEGRANTES DE CHACREAMENTOS

Art. 38. A alienacdo dos lotes integrantes de chacreamentos somente poderio ocotter apds
o registro do respectivo projeto no Oficio do Registro de Iméveis competente, devendo o

empreendedor observar as disposicdes pertinentes na Lei Federal n® 4.591 /64.

Art. 39. O contrato particular de compra e venda, tampouco a escritura de compra e venda
registrada, autorizam o adquirente a construcao nos lotes antes do término das obras
impostas a0 empreendedor e consequente emissio de “Habite-se” ou documento

equivalente pela Prefeitura Municipal de Sio José do Calcado certificando a conclusio do

empreendimento.

CAPITULO IX
DA REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS IRREGULARES

Art. 40. Todos os fracionamentos do solo para fins de chacreamento, implementados na
zona rural do municipio de Sio José do Calgado, preexistentes a esta Lei, terio o prazo de
12 (doze) meses, contados da sua publicagio, para promover a regularizacao junto a
Prefeitura Municipal, apresentando, para tanto, toda a documentagio que lhe for exigida

sob pena de serem tais empreendimentos considerados clandestinos.

Paragrafo tnico. A regulatizacio dos empreendimentos imobilidrios irregula
estabelecidos na zona rural, bem como as edificacoes nele existentes, sers fbi

se as exigéncias da legislacio aplicavel.
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CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41. Os fracionamentos do solo urbano para chacreamento aprovados com base nesta
Lei deverdao manter suas caracteristicas otiginarias, ficando vedada a alteracio do tipo de

uso assim como o desdobtro futuro de lotes.

Art. 42. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de
Urbanizacio Especifica para Chacreamento — ZUEC — as areas que compreendem os
fracionamentos do solo implantados em zona rural do municipio de Sio José do Calcado
cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba rural tenham sido
formalmente protocolizadas na Secretaria Municipal de Transpottes, Obras e Servicos

Urbanos.

Pardgrafo wnico. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos, sem manifestacio do
empreendedor ou do proprietitio na regularizacio da irea chacreada, a2 mesma sers
considerada, para todos os efeitos legais, como zonal rural, sujeitos os empreendedores as

san¢oes civis e penais estabelecidas na legislacio vigente.

Art. 43. A Secretaria Municipal de Transportes, Obras e Servigos Urbanos resolvera

questoes técnicas omissas nesta lei, com a aplicaciio subsidiaria da legislagao pertinente.

Art. 44. O Poder Executivo Municipal poders regulamentar esta Lei através de ato
administrativo, no que julgar necessitio a ideal €xecucao e cumprimento das regras

dispostas na presente Lei.

Art. 45. Esta Lei entta em vigor na data de sua publicacio, tevogando as demais

disposicées em conttario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sio José do Cal¢ado, Estado do Espirito anto, aos

vinte e dois (22) dias do més de junho (04) do ano de dois mil e vinte e trac (202

ANTONIO COIMBRA DE ALMEIDA
PREFEITO MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 009/2022

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Sio José do Calgado,

Nobres Vereadotes desta Colenda Casa de Leis,

Por meio da presente proposta legislativa, pretende o Poder Executivo estabelecer
normas de parcelamento em niicleos de urbanos e area de expansao urbana no Municipio
de Sdo José do Calcado — ES, a fim de se permitir o chacreamento de sitios em nossa
cidade, em consonincia com o que dispde o artigo 182, §1°, da Constituicio Federal, a Lei
Federal n° 6.766/ 1979, a Lei Federal n° 10.257/2001, a Lei Organica Municipal, a Lei
Municipal n° 1.508/2008, a Lei Municipal n® 759/ 1992, bem como as demais normas

ambientais e tributirias correlatas.

Imperioso salientar, Exceléncias, que, conforme previsto na proposta legislativa em
apreciacio, o parcelamento do solo de implantacio de empreendimentos de chacreamentos
deveri ser feito na forma de sitios de recreio, sendo que o 6nus da implantacio e execucao
dos projetos urbanisticos e ambientais de parcelamento do solo rural e constituicao do
chacreamento é de total responsabilidade do empreendedor. Em todo caso, devera ser
assegurado sempre a garantia do direito 3 moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos; o urbanismo como funcio publica e respeito a ordem urbanistica;
a prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado; o acesso universal 205 bens de

uso comum do povo; e a garantia 20 meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Necessario destacar, ademais, que muitos cidadios cal¢adenses possuem o interesse

em possuir alguma pequena propriedade rural, com vistas ao descanso ¢ a

familia, sendo nNecessario, para tanto, que o Poder Publico, no seu
> P > )

viabilize o parcelamento do solo tural em pequenos lotes, normatizan
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Por todo o exposto e considerando a relevancia do interesse publico subjacente a
presente proposta legislativa, que encaminhamos em regime de urgéncia, na expectativa do
acolhimento de Vossas Exceléncias, aproveito o ensejo para renovar protestos de elevada

estima e distinta consideracio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sio José do Calgagd, Estado do Espitito Santo, aos

vinte e dois (22) dias do més de junho (04) do ano de dbis thil e vinte e trés (2023).
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Camara Municipal de Sdo José do Calgado-ES
PARECER JURIDICO

Assunto: PROJETO DE LEI N.° 009/2022.

Diante da obrigatoriedade de confecgdo de parecer juridico em todos os
Projetos de Lei a serem votados pelo Plenrio da Camara Municipal de S3o José do
Calgado/ES, conforme resolucdo n.o 349/2023, passo a analise do Projeto de Lei
Complementar n.° 009/2022, que dispGe sobre o chacreamento em zona de urbanizacdo
especifica (ZUE) no municipio de S3o José do Calgado e da outras providéncias.

- DA CONSTITUCIONALIDADE E DA LEGALIDADE:

Primeiramente, cumpre-me salientar que a presente consultoria possui o
prisma estritamente juridico, n3o Ihe competindo adentrar a conveniéncia e 3
oportunidade dos atos praticados no ambito da administragdo publica, nem analisar
aspectos de natureza eminentemente técnica ou administrativa. Somente o aspecto legal
do projeto ora analisado.

No que se refere & legalidade do Projeto, o art. 213, III, da Lei Organica
Municipal dispde que “o Plano Diretor Urbano, bem como suas modificagdes, serd
elaborado pelo Poder Executivo necessariamente em conjunto com as entidades
comunitdrias interessadas e apreciado pela Camara Municipal no cardter de lej
complementar”.

Dessa forma, salvo melhor juizo, entendo que o Presente Projeto é legal,
salvo melhor juizo.

Séo José do Calgado/ES, 14 de julho de 2023.

P A5 =1)
SAMIRA PIMENTEL MANGARAVITE
ASSESSORA JURIDICA

Praca Cel. José Dutra Nicacio, 130 - Caixa Postal 20
CEP 29470-000 - Telefax:(28)3556-1255 -CNPJ 31 .727.175/0001-29
www saojosedocalcado.es.leg.br - E-mail: camarasjc@yahoo.com.br
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