Camara Municipal de Sao José do Calgado-ES
No dia a dia com o cal¢adense

LEI N°. 2.028/2017

“Institui o Programa de Regularizagio
Fundidria no Municipio de Sao José do
Calcado e da outras providéncias™.

O Presidente da Camara Municipal de Sdo José do Calgado, Estado do Espirito Santo.
no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que em cumprimento ao artigo 20. XVIIH da
Lei Organica Municipal e no artigo 157 do Regimento Interno desta Casa de Leis
PROMULGA a seguinte Lei:

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Fica instituido o Programa de Regulariza¢do Fundidria no Municipio de Sdo
José do Calgado, com o proposite de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto e
acdes ¢ iniciativas voltadas a adequagao dos assentamentos irregulares preexistentes as
conformacdes legais e a titulagdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes ¢
objetivos previstos nesta Lei.

§ Gnico. As ocupagdes irregulares de imoveis publicos, ndo serdo objetos  de
regularizagdo fundiaria de interesse social. prevista nesta Lei.

Art. 2°. Além das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional previstas pelo
Estatuto das Cidades, a regularizagdo fundidria deve se pautar pelas seguintes diretrizes:

| — prioridade para a permanéncia da populagdo na drea em que se encontri
assegurando o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigdes de
sustentabilidade urbanistica, social ¢ ambiental da drea ocupada:

Il — articulagio com as politicas setoriais de habitagio. saneamento ambiental v
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo:

111 — controle. fiscalizaciio e coibigao. visando evitar novas ocupagdes ilegais na dred
objeto de regularizagao:

IV — articulacdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragio social ¢ a
gera¢do de trabalho e renda:

V — estimulo a resolu¢do extrajudicial de conllitos.

Art. 3%, As ocupagdes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no Municipio de
Sio José do Calgado, poderdo ser objetivo de regularizagdo fundiaria de interesse social

ou especifico. desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei e na legislagio
estadual ¢ federal, no que for pertinente.
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§ 17 Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I - regularizagdo fundidria: o conjunto de medidas juridicas. urbanisticas. ambicniais ¢
sociais, promovidas pelo Poder Publico por razbes de interesse social ou interesse
especifico. que visem adequar assentamentos irregulares preexistentes as conformacies
legais e 4 titulagdo de seus ocupantes. de modo a garantir o direito social & moradia. o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado:

Il — regularizagdo fundidria de interesse social: a regularizagao fundiaria de
assentamentos irregulares ocupados. predominantemente, por populagio de baixa rendu:
1 — regularizacdo fundidria de interesse especifico: a regularizagio fundiaria de
assentamentos irregulares na qual ndo se caracteriza o interesse social. constituindo
acdo discricionaria do Poder Pablico:

IV — ocupagdo irregular: aquele que decorrente de assentamento informal ou o
loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelo poder puablico municipal. o
implantado em desacordo com licenga municipal, ou ndo registrado no Registio do
Imoveis: ¢

V - projeto de regularizagio fundidria: urbanizagdo de ocupagdo irregular. promoyvend:
novo projeto de ordenamento espacial. com normas diferenciadas tanto para o loca
ser urbanizado, quanto para as dreas que devem atender a demanda excedente.

§2° A constatagdo da existéncia do assentamento informal ou do parcelamento do ol
irregular se fard mediante identificagao da drea em levantamento aerolotogamétrice ou
por meio de provas documentais que comprovem de forma cabal e irrefutavel. a critério
da Secretaria Municipal de Transporte Obras e Servigos Urbanos, que a ocupagio estay
consolidada na data de publicagdo desta Lei.

Art. 4°, Podera ser objetivo de regularizagdo fundidria. nos termos desta Lei. inclusive
parte de terreno contido em area ou imdvel maior.

Paragrafo Unico — Para a aprovagdo de empreendimento ou parcelamento do solo (uturo
na area remanescente, aplicam-se 0s requisitos urbanisticos e ambientais fixados na lel
gue dispde sobre 0 zoneamento . o uso e ocupacdo do solo urbano.

CAPITULO 11
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
Segao |
Da Regularizagdo Fundidria de Interesse Social

Art, 5° A Secretaria Municipal de Transporte Obras ¢ Servigos Urbanos em conjunt
com a Secretaria Municipal de Agdo Social. serdo responsaveis pela andlise ¢ aprovagio

Praga Cel. José Dutra Nicéacio, 130 - Caixa Fostal 2C
CEP 29470-000 - Telefax:(28)3556-1255 -CNPJ 31.727.175/0001-29
E-mail: camarasjc@yahoo.com.br



Camara Municipal de Sao José do Calgcado-ES
No dia a dia com o calcadense

de Projetos de Regulariza¢do Fundidria de Interesse Social.

Art. 6° Observadas as normas previstas nesta Lei. naquela que dispoe sobre o
zoneamento, 0 uso e ocupagdo do solo urbano ¢ demais normas municipais pertinenies.
o projeto de regularizacio fundidria pode definir parametros:

Art. 7° Na regularizagdo fundidria de interesse social cabe ao Poder I xecutivo
municipal, quando empreendedor, ou a seus concessiondrios ou permissiondrios. «
implantagdo:

| - do sistema viario;

[l = da infraestrutura basica:

Il — dos equipamentos comunitdrios e dreas verdes, se definidos no projeto de
regularizagdo:

IV —a provisdo habitacional no caso de remogéo; e

V —a recuperagdo ambiental das dreas objeto de remogio.

Paragrafo Unico - Os encargos previstos no caput deste artigo podem ser
compartilhados com os beneficidrios. a critério do Poder Executivo Municipal desde
que respeitados os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitirios ja
realizados pelos moradores e o poder aquisitivo da populagdo a ser beneficiada.

Art. 8°. O poder publico responsdvel pela regularizacio fundidria de interesse social
poderd lavrar auto de demarcagdo urbanistica, com base no levantamento da situacdo da
drea a ser regularizada e na caracteriza¢io da ocupagdo.

Secdo 1l

Da Regularizagao fundiaria de interesse especifico
Art. 9% A regularizagio fundiaria de interesse especifico depende da andlise ¢
aprovagdo do projeto do que trata o artigo 3°, § 1°, inciso V, desta Lel. pela Scecretaria
Municipal de Obras e Servicos Urbanos e pela Camara Municipal.
Art. 10° A autoridade licenciadora deverda exigir contrapartida e compreensoes
urbanisticas ¢ ambientais que integrardo termo de compromisso. firmado perante as
autoridades licenciadoras. ao qual se garantird a forca de titulo executivo extrajudicial.
Art. 11°. O projeto de regularizagdo fundidria para fins de interesse especiiico deyeri
observar as restrigdes a ocupagdo de Area de Preserva¢do Permanente. bem como Jus
Areas Publicas.

CAPITULO 111

DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS
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Art. 12°. O projeto de regularizagdo fundiaria deve atender aos seguintes requisitos
urbanisticos:

| — estabilidade dos lotes, das vias de circulag@o. das dreas dos sistemas de fazer ¢
verdes, dreas institucionais e dos terrenos limitrofes:

11 — drenagem das dguas pluviais:

Il — trafegabilidade das vias, com definigdo da pavimentagdo adequada ¢ garantis dv
acesso dos prestadores de servigos publicos de infraestrutura urbana  basica ©
emergencial:

IV — integragio do sistema viario com a malha local existente ou projetada.
harmonizacdo com a topografia local e garantia de acesso piblico aos corpos ddgua ¢
demais dreas de uso comum do povo:

V — implantagio de sistema de abastecimento de dgua potdvel em conformidade com as
diretrizes vigentes:

VI — implantagdo de um sistema de esgotamento sanitdrio, disposigdo e tratamento dos
residuos solidos em conformidade com as diretrizes vigentes:

VII — recuperagdo geotécnica-ambiental das areas degradadas:

V11 — implantagdo da rede de energia elétrica domiciliar e iluminagao publica:

IX — acesso aos lotes por via de circulagio de pedestres ou de veiculos:

X — largura minima das vias sanitdrias para drenagem e protecao das tubulagdes no
subsolo. para instalagdo de rede de agua e esgoto e sua manutencdo: ¢

XI - utilizagio preferencial de recursos urbanisticos que garantem maior
permeabilidade do solo urbano e permitam o plantio de arvores.

§ 1°. Os terrenos livres localizados nos parcelamentos a serem regularizados devem ser
destinados, preferencialmente, para dreas de uso comunitario ou dreas verdes ol
institucionais de uso pablico.

§ 2°. Na regularizagdo de sua iniciativa, o Poder Executivo poderd estabelecer. o seu
critério. os espagos de uso puablico, verdes c¢/ou institucionais. dentro da dreu Ji
parcelamento ou, alternatividade, no seu entorno . de acordo com a conclusio da analise
dominial da drea.

§ 3° Na hipotese do § 2° caso nao haja espagos disponiveis dentro da dres
regularizada, o Poder Executivo Municipal poderd promover a desapropriagiv e
imoveis para fins de regularizagdo fundiaria.

§ 4°. Alternativamente. poderd gravar outros gque ja tenham sido desapropriados para
implantagio de equipamentos publicos, mesmo que estejam fora do perimetro do
parcelamento a ser regularizado.

§ 5° Comprovada a impossibilidade de destinacdo de espagos publicos no percentul
previsto na drea regularizada. a drea faltante podera ser adquirida pelo parcelador em
outro local, para posterior compensagdo, por meio de doacdio ao Municipio. obseryide:
0s seguintes critérios:

a) o imovel a ser doado deve estar situado dentro dos limites do Municipio: ¢

b) a dimensdo, o valor e as caracteristicas da drea faltante e do imovel a ser adquirido
devem ser equivalentes:
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§ 6°. A doagdo referida no paragrafo anterior deve ser implementadas em ctapas.
hipotese na qual o projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do assentament
informal a ser regularizada em cada etapa respectiva.

Art. 13°. O poder executivo Municipal exigird do titular da iniciativa de regularizacio
fundiaria as garantias previstas pela legislagio vigente. visando assegurar 4 exceugio
das obras e servigos necessarios a regularizagdo do parcelamento.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO

Art. 14°. Além do Poder Executivo Municipal, podem elabora projeto de regularizacio
fundidria sustentavel:

| — o responsavel pela implantagdo da ocupagdo irregular:

Il — o setor privado. no dmbito das estratégias definidas pela legislagdo urbanistica
municipal: e

I11 — as cooperativas habitacionais, associagdes de moradores ou outras associngdes
CIVIS.

Art. 15°. A regularizagdo fundiaria da analise dominial da drea a scr regularizud..
comprovada por certiddo emitida pelo Registro de Imdveis ¢ de projeto elaborada pel
titular da iniciativa.

§ 1°. Identificando o titular dominial da drea irregularmente ocupada. () Pode
Executivo Municipal devera notifica-lo Para que proceda a sua regularizacio.

§ 2°. Na omissdo do titular do dominio da drea e/ou titular da iniciativa. o projeto de
regularizagdo ¢ as obras poderdo ser exccutadas, supletivamente. pelo Poder Laccutive
Municipal.

§ 3°. Esgotadas as diligéncias para a identifica¢io ¢ localizagio do parcelador ¢ ou do
titular do dominio da drea, o Poder Executivo Municipal poderd intervie no
parcelamento do solo para adequé-lo.

Art. 16°. O projeto de regularizagio fundiaria deve conter a0 menos:

| - diagnostico de parcelamento que contemple, em especial. 0s seguintes aspectos:
Localizacdo e drea da ocupagdo. historico da ocupagio da gleba, o uso e a ocupagio do
solo nos terrenos existentes, acessibilidade por via oficial de circulagiio. situacdo fiscal ¢
social. adensamento. caracterizagfio da infraestrutura urbana e comunitdria. na drea ¢ no
raio de um quilometro de seu perimetro. ocupagdo das areas de risco ¢ caracterizagiv
ambiental.

[l - proposta técnica e urbanistica para o parcelamento. que defina. ao menos.

a) as dreas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas ou. (udi.
houver necessidade. remanejadas;

b) as vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragdo com o sistema vl
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adjacente, bem como as dreas destinadas ao uso publico. quando possivel:

¢) a solugdo para relocagio da populagdo. caso necessaria:

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica. social e ambiental da dren
ocupada, incluindo as formas de compensagdo. quando for o caso;

e) as condicdes para garantir a seguranga da populagdo em relagdo as inundagtes.
erosdo e deslizamentos de encostas;

f) a necessidade de adequacdo da infraestrutura basica:

¢) a enumeragdo das obras e servigos previstos; ¢

h) cronograma fisico-financeiro de obras e servigos a serem realizados, acompanhadu
das respectivas planilhas de or¢amento.

[11 - plantas com a indicagdo:

a) da localizagdo da drea regularizada, suas medidas perimetrais, area total. coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites ¢
confrontantes:

b) das areas passiveis de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas ou. quando
houver necessidade, remanejadas:

¢) das vias de circulacdo existentes ou projetadas ¢ sua integrag@io com 0 sistema vidrio
adjacente, bem como das areas destinadas ao uso publico. com indicagao de suu arey
medidas perimetrais e confrontantes; e

d) do perimetro. drea, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de limites, confrontantes, nimero e quadra das parcelas a serem
regularizadas.

IV — memorial descrito com a indicagio dos elementos considerados relevantes para o
implantagdo do projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificacio do imovel objeto de regularizagdo, com a sua localizagio. medidas
perimetrais, drea total, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites e confrontantes:

b) descricdio das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro, drea. coordendads
preferencialmente  georreferenciadasdos  vértices  definidores de seus limites.
confrontantes, nimero e quadra: e

¢) descriciio das vias de circulagio existentes ou projetadas e das dreas destinadas o

uso publico, com seu perimetro, drea, coordenadas preferencialmente georreferenciady

dos vértices definidores de seus limites e confrontantes.

§ 1°. O projeto de regularizagio de parcelamento deve ser assinado por profissiona
habilitado. e pelo titular da iniciativa de regularizagao:

§ 2°. Nas hipoteses de regularizagdo fundidria. requeridas nos termos do arl. 15 destw
Lei. o Poder Executivo Municipal poderd elaborar. sem custos aos beneficiarios. oy
documentos referidos nesse artigo, segundo critérios estabelecidos pela Seeretariu
Municipal de Transporte Obras e Servigos Urbanos, que devera decidir em cada caso

solicitado sobra a concessdo deste beneficio.

Art. 17°. Os procedimentos de andlise ¢ aprovacdo do projeto de regularizagio
fundiaria serdo regulamentados mediante decreto.
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Art. 18°. A regularizagdo de ocupagdes irregulares nao implica no reconhecimento ¢
responsabilizagao  do  Poder Publico Municipal das obrigagoes asstinikis  po
parcelador junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em

contrario.

Sdo José do Calgado, 07 de agosto de 2017.

RN
Wagner Vieira Franca
Presidente da CMSIJC
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